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3. Jahrgang

» Liehe Leserinnen,
liehe Leser,

zum Ende des Jahres
mochten wir lhnen gerne
zeigen, was echter Luxus
bedeutet. Le-
sen Sie auf
der Riick-
seite, wie
sich die kinf-
tigen  Kon-
sumwelten
entwickeln,
welche Trends das Ein-
kaufsverhalten bestimmen
und mit welchen Produkten
wahrer Luxus verbunden
wird. Wir wissen, dass un-
sere Leser luxusorientier-
ter sind als der Durch-
schnitt und dass sie sich
gere einmal mit etwas Be-
sonderem verwbhnen. Le-
sen Sie auch in den Redak-
tions- und Anzeigennews
womit der Tagesspiegel
neue Trends setzt.

Viel Freude bei der Lektlre
wiinscht lhnen
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Gesamt-Anzeigenleiter

» Gewinnspiel

An dieser Stelle finden Sie wie
gewohnt unser Gewinnspiel.
Diesmal méchten wir gerne fol-
gende Fragen von lhnen beant-
wortet wissen: Wieviel Prozent
der Tagesspiegel-Leser in der
Gesamtbelegung mit den Pots-
damer Neuesten Nachrichten
génnen sich hin und wieder
gerne mal einen besonderen
Luxus? Bitte schicken Sie lhre
Antwort mit lThren vollstandigen
Kontaktdaten bis zum 20. De-
zember 2004 an newsletter@ta-
gesspiegel.de. Unter den richti-
gen Einsendungen verlosen wir
20 Cocktail-Scheckhefte fir
Berlin im Wert von 250,- Euro.
Mit dem Cocktail-Scheckheft
kénnen Sie einen Streifzug
durch die Berliner Barszene
machen und 28 verschiedene
Locations kennenlernen.

Viel Gliick!

Bewegung aul Berlins Immobilienmarkt

Die Amis kommen

Von HararLp OLkus

»In Amerika wird der Berliner
Immobilienmarkt offensichtlich
attraktiver eingeschitzt als in Ber-
lin selbst, sagt ein Kenner von
Cerberus/Whitehall zum Kauf
der Berliner Wohnungsbaugesell-
schaft GSW durch das US-ameri-
kanische Konsortium. Das bis-
lang vor allem in den USA und
Asien titige Unternehmen wolle
sein Engagement in Europa aus-
bauen und sehe Berlin als , strate-
gische Plattform“. Bereits im Sep-
tember erweiterte die Fondsge-
sellschaft ihr Portfolio in Berlin
und erwarb weitere 2500 Woh-
nungen aus dem Bestand der De-
gewo sowie rund 600 von der Ko-
woge.

Fiir die Amerikaner ist der Ber-
liner Immobilienmarkt aus einer
ganzen Reihe von Griinden sehr
attraktiv: Sie gehen davon aus,
dass die Stadt zur ,Drehscheibe
eines wiedervereinten Europa“
wird, was vor allem mit der Oster-
weiterung der EU eine neue Qua-
litéit erhilt. Berlin habe als Metro-
pole eine enorme Anziehungs-
kraft und biete glinzende Rah-
menbedingungen fiir auslindi-
sche Investoren: vieles wird der-
zeit privatisiert, und durch ein
yhistorisches Tief im Zinsbe-
reich“ sind Investitionen schr
giinstig zu finanzieren. Sie gehen

wechseln derzeit den Eigentiimer.

davon aus, dass der Wohnungs-
markt die Talsohle durchschrit-
ten hat und registrieren, dass at-
traktive Unternchmen wie MTV
und Viva Berlin als Standort ge-
withlt haben. Diese in der Summe
iiberzeugenden Standortvorteile
wiirde von deutschen Investoren
aufgrund der Enttiuschung nach
dem grofien Hype der 90er-Jahre
nur nicht recht wahrgenommen,
bewertet ein Insider die allge-
meine Zuriickhaltung auf dem
Berliner Immobilienmarkt.

Doch schon macht die GSW
mit der nichsten Transaktion
von sich reden. Anfang Oktober
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verkaufte das privatisierte Unter-
nehmen rund 1500 Wohnungen
in einem denkmalgeschiitzten En-
semble in Schoneberg an die Viva-
con AG. Es wird spekuliert, dass
die GSW weiterhin Objekte aus
ihrem Bestand verkaufen wird.
Als Service fiir die Kidufer bietet
die GSW kiinftig auch die Verwal-
tung der verduflerten Wohnein-
heiten an. Schliefflich haben die
Erwerber mit dem Kauf der GSW
eine funktionierende Infrastruk-
tur iibernommen.

Der Berliner Wohnungsmarkt
ist besser als sein Ruf - zumindest
fiir amerikanische Investoren.

INTERVIEW

Amerikanische Investoren sind
derzeit hier sehr aktiv. Sehen Sie
das ausschliefilich positiv?

Ja. Wihrend amerikanische Un-
ternehmen in Berlin vor Jahren
nur als Projektentwickler titig
waren, engagieren sie sich jetzt
intensiver und vor allem auch
mit eigenem Geld. Sie glauben
stark daran, dass Berlin zu einer
wichtigen europdischen Haupt-
stadt wird.

Sie interessieren sich vor allem
fiir Wohnungsbaugesellschaften,
weshalb?

Sichere Renditen

Wohnungen sind
fiir solche Gesell-
schaften eine si-
chere Angelegen-
heit. Wenn sie
gut  vermietet
sind, ldsst sich
eine gute Ren-

Gottfried Kupsch,
Geschaftsfihrer von
Kupsch Immobilien,
Berlin
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dite erwirtschaf-
ten. Mittelfristig
werden die Mieten in Berlin wie-
der ansteigen, weil es im mittle-
ren Preissegment kaum noch
freie Wohnungen gibt.

Ein Teilbestand wurde bereits
verkauft. Ist das nur der Anfang?

Ich denke schon, dass es ihr Ziel
ist, ganze Komplexe moglichst
voll zu vermieten und dann fiir
einen guten Preis zu verkaufen.
Aber ich glaube nicht, dass das
Konsortium den gesamten Be-
stand der GSW veridufiern will.




